Zalacznik nr 1 do Ogtoszenia
0 przetargu pisemnym ograniczonym nr 1/2025
PROJEKT UMOWY NAJMU

UMOWA NAJMU

zawarta .................. w Warszawie pomiedzy:

Polskim Klubem Wyscigow Konnych, ul. Putawska 266, 02-684 Warszawa, NIP: 9512023888, REGON: 017359475,
reprezentowanym przez Pawta Goclowskiego — Prezesa, zwanym dalej ,,Wynajmujacym”,

a
Panem/Panig ............ccccceeeeiuvnnnnn. =T 1= o (o)1= 1o =Y Ao U
PESEL: ....ccocvvvveeeeenn. , hr dowodu osobistego lub nr paszportu: ........ccccceeevervinnns , Zwang/ym dalej ,,Najemca”,

zwanymi dalej fgcznie ,,Stronami”, a kazda z osobna ,,Strong”.

§1
Na zasadach okreslonych w Umowie, Wynajmujgcy oddaje Najemcy do uzywania lokal mieszkalny nr 235,
potozony w budynku mieszkalnym przy ul. Bokserskiej 57, 02-690 Warszawa, na nieruchomosci zabudowanej, dla
ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa prowadzi ksiege wieczystg nr WA2M/00143037/3, zwany dalej
»Lokalem”, a Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ uméwiony czynsz.
Najemca uprawniony bedzie do korzystania z Lokalu na cele mieszkaniowe.

§2
Lokal zostanie wydany Najemcy w dniu ..........cccceeeeennnn. , a wydanie Lokalu zostanie stwierdzone protokotem wydania,
sporzgdzonym w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, w ktérym Strony zinwentaryzujg i udokumentujg (w tym
za pomocg fotografii) stan Lokalu, jego wyposazenia oraz licznikow przypisanych do Lokalu.
Lokal moze by¢ uzywany przez Najemce wytgcznie w celu okreslonym w §1 ust. 2 i na warunkach okreslonych
Umowa, a jakiekolwiek zmiany w tym zakresie wymagajg zgody Wynajmujgcego, wyrazonej w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
Najemca oswiadcza, ze przed zawarciem Umowy zapoznat sie ze stanem Lokalu i potwierdza, ze nadaje sie on do
umowionego uzytku.
Bez wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody Wynajmujgcego, Najemca nie ma prawa oddaé
Lokalu osobie trzeciej do korzystania na podstawie jakiegokolwiek stosunku prawnego (w tym tytulem darmym) lub
tez przenosi¢ uprawnien wynikajgcych z Umowy na osoby trzecie.
Najemca nie ma prawa przeprowadzac jakichkolwiek zmian w Lokalu bez zgody Wynajmujgcego, wyrazonej na
pismie pod rygorem niewaznosci chyba, ze Umowa stanowi inaczej.
Najemca zobowigzany jest do utrzymywania Lokalu w stanie niepogorszonym, wynikajgcym z normalnego uzytku.
Wynajmujgcemu przystugiwaé bedzie prawo kontroli stanu Lokalu i w zwigzku z tym Najemca zobowigzuje
sie okaza¢ Wynajmujgcemu Lokal na zgdanie, nie czesciej jednak niz raz w miesigcu, po powiadomieniu zgtoszonym
Z co najmniej 2 dniowym wyprzedzeniem.

§3

Umowa zostata zawarta na czas okreslony, tj. na okres 2 lat od dnia jej podpisania i z uptywem tego okresu ulega

rozwigzaniu.

Wynajmujacy uprawniony bedzie do rozwigzania Umowy za miesiecznym terminem wypowiedzenia z waznych

przyczyn. Za wazng przyczyne Strony zgodnie uznajg w szczegdlnosci koniecznos¢ wykorzystania Lokalu przez

Wynajmujgcego do jego celéw ustawowych lub statutowych.

Ponadto, Wynajmujgcy uprawniony bedzie do rozwigzania Umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia, gdy:

1) opdznienie Najemcy z zaptatg czynszu lub optat, lub ich czesci przekroczy 2 tygodnie lub gdy Najemca po raz
trzeci, niezaleznie od okresu, opozni sie z zaptatg czynszu lub opfat;

2) Najemca, bez uprzedniej, wyrazonej w przepisanej w Umowie formie zgody Wynajmujacego, odda Lokal osobie
trzeciej do korzystania na podstawie jakiegokolwiek stosunku prawnego lub przeniesie uprawnienia wynikajgce z
Umowy na osobe trzecig;

3) Najemca, pomimo uprzedniego upomnienia przez Wynajmujgcego, nadal korzystaé bedzie z Lokalu niezgodnie z
przeznaczeniem lub niezgodnie z Umowg (a jesli okreslona postaé¢ niezgodnego z Umowg korzystania z Lokalu
zostata uregulowana jako szczegodlna przestanka rozwigzania Umowy, ktéra nie wymaga dla swej skutecznosci
uprzedniego upomnienia Najemcy przez Wynajmujgcego, Wynajmujgcy moze skorzysta¢ z tej szczegdlnej
przestanki).

Rozwigzanie Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Wynajmujacy nie bedzie zobowigzany do zaptaty Najemcy jakichkolwiek naleznosci wobec rozwigzania Umowy

przed terminem, o ktérym mowa w ust. 1.

§4
Najemca zobowigzuje sie zwrdci¢ Lokal w dniu rozwigzania Umowy, a w wypadku rozwigzania Umowy bez
zachowania terminu wypowiedzenia, w terminie 5 dni od dnia rozwigzania Umowy. Zwrot Lokalu zostanie stwierdzony
protokotem wydania, sporzagdzonym w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, w ktérym Strony zinwentaryzujg i
udokumentujg (w tym za pomocg fotografii) stan Lokalu, w tym licznikow.
W wypadku opdznienia w zwrocie Wynajmujgcemu Lokalu, Najemca zaptaci Wynajmujgcemu zwiekszony czynsz, na
zasadach okre$lonych w §5 ust. 5.



el N

Do czasu zwrotu Lokalu Najemca zobowigzuje sie przywréci¢ Lokal do stanu z dnia wydania Lokalu, w tym usungc
wszystkie wprowadzone zmiany, ulepszenia, urzadzenia i zabezpieczenia chyba, ze Wynajmujgcy zdecyduje o
pozostawieniu w catosci lub w czesci wprowadzonych zmian lub ulepszen, o czym poinformuje Najemce.
Wynajmujgcy nie bedzie zobowigzany do zaptaty Najemcy za ewentualne zmiany lub ulepszenia Lokalu, o ktoérych
pozostawieniu w Lokalu zdecydowat Wynajmujgcy, a takze tytutem naktadéw poczynionych przez Najemce w Lokalu,
jesli zostaty one dokonane bez wymaganej umowg zgody Wynajmujgcego.

W celu zabezpieczenia wykonania obowigzku zwrotu Lokalu, Najemca zlozyt przez podpisaniem Umowy w formie
aktu notarialnego oswiadczenie (dla wszystkich lokatorow) o poddaniu sie egzekucji, w ktérym zobowigze sie do
oproznienia oraz zwrotu Lokalu w terminie, o ktérym mowa w ust. 1. Oswiadczenie stanowi zatgcznik do Umowy.
Brak wypetnienia obowigzku, o ktérym mowa w niniejszym ustepie, stanowi¢ bedzie podstawe do rozwigzania
Umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§5
Strony ustalajg miesieczny czynsz w wysokosci ....... ZHm? (stownie ZIotyCh: .....cveeeveeeeeeeeeeen, ), nalezny od dnia
zawarcia Umowy. Ponad czynsz Najemca zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego nastepujgcych optat:
1) optaty za energie elektryczng, zgodnie ze zuzyciem i prognozami nadsytanymi przez E.ON Polska S.A.,
2) inne, niz wskazane w pkt. 1 koszty i optaty za media (gaz, ogrzewanie, woda ciepta i zimna, $cieki, wywéz
nieczystosci oraz inne optaty zgodnie z notg)
- ktére rozliczane bedg zgodnie z notg nadsytang co miesigc do PKWK ze Wspdinoty Mieszkaniowej WYSCIGI
lub z zawiadomieniem o zmianie optat lub rozliczeniem mediow’.
Czynsz i optaty ptatne bedg z gory, do 10. dnia kazdego miesigca, na podstawie powiadomienia wystanego przez
Wynajmujgcego.
Czynsz i opfaty ptatne bedg na rachunek bankowy Wynajmujgcego, prowadzony w Banku Gospodarstwa Krajowego
nr 05 1130 1017 0020 1235 1420 0001.
Czynsz i optaty za niepetny miesigc najmu obliczane beda proporcjonalnie, z uwzglednieniem liczby dni danego
miesigca i stawki miesiecznej, o ktérej mowa w ust. 1.
Czynsz i optaty nalezne bedg za okres do zwrotu Wynajmujagcemu Lokalu przez Najemce z tym, ze za okres
opdznienia w zwrocie Lokalu czynsz najmu wynosi¢ bedzie dwukrotnos¢ stawki miesiecznej, okreslonej w ust. 1.
W przypadku opéznienia w zaptacie czynszu Wynajmujacy naliczy Najemcy odsetki ustawowe za opdznienie.
W celu zabezpieczenia zaptaty czynszu i optat, w tym czynszu, o ktérym mowa w ust. 5, przed zawarciem umowy
Najemca wniést do Wynajmujgcego kaucje w wysokosci ........................ , Z ktérej Wynajmujgcy bedzie mogt potrgcic
zalegte naleznosci. Kaucja (w wysokosci po ewentualnych potragceniach) zostanie Najemcy zwrdcona po rozwigzaniu
Umowy i po rozliczeniu z Najemcg wszystkich naleznosci ptatnych z tytutu Umowy.

§6
Spory wynikte na tle wykonania Umowy podlegajg rozstrzygnieciu sgdu powszechnego, wtasciwego miejscowo ze
wzgledu na siedzibe Wynajmujgcego.
Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej lub elektronicznej, pod rygorem niewaznosci.
Umowa zostata sporzgdzona w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
Integralng tre$¢ Umowy stanowig wymienione w niej zatgczniki.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

! Na dzien zawarcia umowy wysokosé kosztéw i optat za media zgodnie z §5 ust. 1 pkt 2 wynosi zt, zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Umowy
(Zawiadomienie o zmianie optat od 01.08.2024 r.).



